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Utfardad den 25 november 2021

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i friga om jordabalken?

dels att 12 kap. 10, 16, 63, 70 och 73 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 12 kap. 46 a och 46 b §§, av
foljande lydelse.

12 kap.

10§ Om ldgenheten fore tilltrddesdagen blir s& forstord att den inte kan
anvindas for det avsedda dndamalet, forfaller avtalet. Hyresgdsten har rétt
till erséttning for skada om hyresvirden &r vallande till hindelsen eller om
hyresvirden inte snarast mojligt 1dmnar ett meddelande till hyresgésten om
denna.

Meddelar en myndighet fore tilltraidesdagen pa grund av ldgenhetens
beskaffenhet forbud mot att anvénda lagenheten for det avsedda dndamalet,
upphdr avtalet att gélla, &ven om beslutet inte fatt laga kraft. Hyresgésten
har rétt till erséttning for skada om det forhallande som lett till beslutet beror
pd forsummelse av hyresvirden eller om denne inte snarast mdjligt 1dmnar
ett meddelande till hyresgésten om beslutet.

Bestdmmelser om en bostadshyresgésts ritt till ett nytt hyresavtal ndr
lagenheten forstors finns 1 46 a och 46 b §§.

16 § Bestimmelserna i 1012 §§ tillimpas ocksa, om

1. ldgenheten blir s& forstord under hyrestiden att den inte kan anvindas
for det avsedda dndamadlet eller om ldgenheten annars skadas under hyres-
tiden utan att hyresgisten &r ansvarig for skadan,

2. hinder eller men pa annat sétt uppstar i nyttjanderétten utan att hyres-
gésten &r vallande,

3. hyresvérden brister i sin underhéllsskyldighet enligt 15 § andra stycket,
eller

4. en myndighet under hyrestiden meddelar ett sadant beslut som avses i
10 § andra stycket eller 12 § utan att hyresgasten gett anledning till det, dock
inte forrdn beslutet far verkstillas.

Avser hyresavtalet en bostadsldgenhet, far hyresndamnden i de fall som
avses 1 forsta stycket 1-3 eller om hyresvérden inte fullgor sin underhalls-
skyldighet enligt 15 § tredje stycket pa ansdkan av hyresgdsten aldgga hyres-
véarden att atgirda bristen (&tgirdsforelaggande). I foreldggandet, som far
forenas med vite, ska det anges en viss tid inom vilken den eller de atgarder
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som avses med foreldggandet ska ha vidtagits. Finns det sdrskilda skél far
tiden forldngas, om en ansdkan om det gors innan tidsfristen loper ut.

Hyresvirden och hyresgésten kan med bindande verkan triffa avtal om
inskrdankning i ratten att enligt forsta stycket fa nedséttning av hyran for
hinder eller men 1 nyttjanderitten till foljd av att hyresvédrden later utfora
arbete fOr att sdtta ligenheten i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt
underhall av ldgenheten eller fastigheten i Gvrigt eller annat arbete som
sarskilt anges 1 avtalet.

En ansokan om atgirdsforeliggande kan riktas mot den som senast har
beviljats eller sokt lagfart, &ven om denne har overlatit fastigheten innan
ansOkan om atgirdsforeldggande gors.

Om fastigheten Overlats efter att ansokan om atgérdsforeldggande har
gjorts eller om det ar fraga om ett sddant fall som avses i fjarde stycket, ska
rattegdngsbalkens bestimmelser om verkan av att tvisteforemalet dverlats
och om tredje mans deltagande i rittegang tillimpas.

Ar tvist om dganderitten antecknad i fastighetsregistrets inskrivningsdel,
kan en ansdkan om atgérdsforeliggande riktas mot den som innehar fastig-
heten med dganderittsansprik.

46 a§ Om hyresavtalet forfaller pa grund av att lagenheten blir sé forstord
att den inte kan anviandas som bostad har hyresgésten, om det ar skéligt, ratt
att bli erbjuden ett nytt hyresavtal nér en lidgenhet blir tillgénglig for upp-
latelse. Hyresviarden ansvarar for att hyresgésten erbjuds ett sddant avtal.
Erbjudandet ska avse den forstorda lagenheten i aterstéllt skick eller en
annan likvérdig lagenhet.

Om hyresgésten vill bli erbjuden ett nytt hyresavtal ska han eller hon inom
tre manader fran det att avtalet forfoll 1amna ett meddelande till hyresvédrden
om detta.

Om hyresgisten inte godtar ett erbjudande enligt forsta stycket upphor
hans eller hennes ritt till ett nytt hyresavtal.

46 b § Hyresndmnden fir pa ansdkan av hyresgdsten foreldgga hyresvér-
den att erbjuda hyresgésten ett nytt hyresavtal enligt 46 a §.

Foreldggandet ska vara begrénsat till viss tid och far inte géilla langre dn
tva &r. Hyresndmnden far ange vilka krav en ldgenhet ska uppfylla for att
vara likvérdig. Foreldggandet fir forenas med vite.

Om det finns sérskilda skél far hyresnimnden pa hyresgistens begiran
forbjuda hyresvdrden att upplata en viss ldgenhet som bostad till ndgon
annan for tiden till dess att frigan avgjorts genom ett beslut som fétt laga
kraft eller nagot annat beslutas. Ett sddant foreldggande om forbud fér fore-
nas med vite.

63 §* Ett meddelande somavsesi10§,11§,14§,18¢§,24 §,25 § andra
stycket, 33 §, 42 § forsta stycket 4, 7 eller 9, 44 §, 46 § andra stycket, 46 a §
andra stycket, 54 § eller 54 a § ska anses l&dmnat nir det har avsénts i ett
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. I fall som avses i 24 §
ar det dock tillrackligt att meddelandet ar avsidnt pa nagot annat &ndamals-
enligt sétt.

Om hyresgisten eller hyresvirden har ldmnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska séndas, anses den som hans eller hennes vanliga adress.
Hyresgésten far dock alltid sinda meddelanden till den som &r behorig att ta
emot hyra pa hyresvirdens vignar. Om hyresgésten inte har ldmnat nagon
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sérskild adressuppgift, far hyresvirden sinda meddelanden till den uthyrda
lagenhetens adress.

70 § Beslut av hyresnimnden i foljande fragor fir dverklagas inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades:

1. atgérdsforelaggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket,

2. upprustningsforeldggande eller forbattrings- och dndringsatgirder en-
ligt 18 a—18 feller 18 h §,

3. dndrad anvindning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersdttning enligt 24 a §,

5. overlételse av hyresrétt enligt 34, 36 eller 37 §,

6. godkdnnande av 6verenskommelse som avses i 1 § sjéitte stycket, 45 a
eller 56 §,

7. foreldgganden enligt 46 b §,

8. forldngning av hyresavtal enligt 49 §,

9. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

10. dndring av hyresvillkor enligt 54 §,

11. aterbetalning och faststillande av hyra enligt 55 f§,

12. utdomande av vite enligt 62 §, och

13. foreldggande att lamna ut uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far inte 6verklagas:

1. lagenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.

Hyresndmnden far tillita att ett beslut som avses 1 andra stycket 1 eller 2
overklagas om det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att dverkla-
gandet provas av hovritten.

73 §° I hyrestvister som avses i 49, 54 eller 55 £ § och i mal om Atgiirds-
foreldggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket, om upp-
rustningsforeldggande enligt 18 a—18 ¢ §§, om tillstand till forbéttrings- och
andringsatgérder enligt 18 d—18 f §§, om forbud mot sddana atgarder enligt
18 h §, om foreliggande om nytt hyresavtal enligt 46 b § eller om ut-
domande av vite enligt 62 § ska vardera parten svara for sin rittegangs-
kostnad i hovritten, om inte nadgot annat foljer av 18 kap. 6 § rittegédngs-
balken.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2022.

2. De nya bestammelserna géller dven for hyresavtal som har ingatts fore
ikrafttridandet, om inte ndgot annat framgar av 4.

4. De nya 12 kap. 46 a och 46 b §§ ska inte tillimpas om lagenheten fore
ikrafttradandet blivit s& forstord att den inte kan anvindas som bostad.

Pa regeringens végnar

MORGAN JOHANSSON
Jonas Pontén
(Justitiedepartementet)
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