Svensk forfattningssamling

Fastighetsméklarlag
Utfardad den 3 juni 2021

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs® foljande.

1 kap. Inledande bestimmelser
Lagens innehall

1§ Denna lag innehéller bestimmelser om fastighetsméklare och fastighets-
miklarforetag.

Uttryck i lagen

2§ Idenna lagavses med

1. fastighetsmdklare: en fysisk person som bedriver yrkesméssig formed-
ling av fastigheter, delar av fastigheter, bostadsritter, byggnader pa annans
mark, tomtrétter, andelsritter avseende lagenhet, arrenderitter eller hyresritter,

2. fastighetsmdklarforetag: en juridisk person i vilken en eller flera fastig-
hetsméklare bedriver sddan verksamhet som anges i 1,

3. formedling: en verksamhet som grundar sig pa ett uppdragsavtal och
som syftar till att anvisa en motpart som uppdragsgivaren kan inga avtal om
Overlatelse eller upplatelse med,

4. konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for andamal
som faller utanfor naringsverksamhet,

5. kvalificerat innehav: ett direkt eller indirekt 4gande 1 ett fastighetsméklar-
foretag, om innehavet, berdknat pa det sitt som anges i 1 kap. 5 a § lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, representerar tio procent eller
mer av kapitalet eller av samtliga roster eller annars mdojliggor ett vasentligt
inflytande 6ver ledningen av méklarforetaget.

Till fastighetsméklarforetagets ledning hor enligt denna lag fastighets-
miklarforetagets styrelse och verkstéllande direktor eller den som pé mot-
svarande sitt foretrdder miklarforetaget, och erséttare for ndgon av dem.

Lagens tilliimpning p4 annan egendom én fastigheter och vid
formedling av nyttjander:itt

3§ Det som i lagen foreskrivs om fastigheter tillimpas ocksa pa annan
egendom som anges i 2 § forsta stycket 1.

! Prop. 2020/21:119, bet. 2020/21:CU20, rskr. 2020/21:319.

2 Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2015/849 av den 20 maj 2015 om tgérder for
att forhindra att det finansiella systemet anvinds for penningtvitt eller finansiering av terrorism,
om dndring av Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 648/2012 och om upphévande
av Europaparlamentets och rddets direktiv 2005/60/EG och kommissionens direktiv 2006/70/EG,
i lydelsen enligt Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/843.
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Vid formedling av arrenderitt eller hyresrétt tillimpas inte 3 kap. 1416 eller
21 §, 22 § forsta stycket eller 23 §.

Vid formedling av nyttjanderétt ska det som foreskrivs om séljare tillimpas
pa den som overléter eller uppléter nyttjanderétten och det som foreskrivs
om kd&pare tillampas pd motparten.

Internationella situationer

4§ Bestimmelser om tillimplig lag i internationella situationer pé privatrittens
omrade finns i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 593/2008
av den 17 juni 2008 om tilldimplig lag for avtalsforpliktelser (Rom I) och
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 864/2007 av den 11 juli
2007 om tillamplig lag for utomobligatoriska forpliktelser (Rom II). I inter-
nationella situationer som inte omfattas av ndgon av forordningarna ar denna
lag tillimplig om en visentlig del av fastighetsmiklarens uppdrag utfors i
Sverige.

Avtalsvillkor som avviker frian lagen

5§ Avtalsvillkor som i jaimforelse med denna lag ar till nackdel for en
konsument &r utan verkan mot honom eller henne, om inte ndgot annat fore-
skrivs 1 lagen.

Atgiirder mot penningtviitt och finansiering av terrorism

6 § Bestimmelser om vissa skyldigheter for fastighetsméklare och fastig-
hetsmaklarforetag finns i lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism.

2 kap. Registrering
Registreringsskyldighet

1§ Fastighetsméklare och fastighetsmiklarforetag ska vara registrerade
hos Fastighetsméklarinspektionen. Undantag fran registreringsskyldigheten
finns i 2 och 3 §§.

2§ Registreringsskyldigheten enligt 1 § géller inte fastighetsmiklare som
enbart bedriver formedling av hyresritter med en ménadshyra som under-
stiger ett belopp motsvarande 10 000 euro och det ar fraga om

1. kommunal formedling av hyresrétter,

2. kostnadsfri formedling av hyresritter till studerande,

3. formedling av hyresrétter for fritidsindamal,

4. formedling av hyresritter till lokaler, eller

5. formedling av hyresritter till rum dér hyrestiden uppgar till hogst tva
veckor.

Skyldigheten giller inte heller fastighetsmaklarforetag dér inte ndgon
fastighetsmiklare som bedriver verksamhet i méklarforetaget ar registrerings-
skyldig. Inte heller advokater och advokatbolag ér skyldiga att vara registrerade.

3§ Registreringsskyldigheten enligt 1 § géller inte fastighetsméklarforetag
som &r etablerade i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet (EES) och som tillfdlligt bedriver verksamhet i Sverige.
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4§ Bestimmelser om tillfallig yrkesutovning och erkidnnande av yrkes-
kvalifikationer som har forvérvats eller erkénts i en annan stat inom EES
eller i Schweiz finns i lagen (2016:145) om erkdnnande av yrkeskvalifika-
tioner och i andra forfattningar.

Registreringskategorier

58§ Registrering av en fastighetsméklare eller ett fastighetsméklarforetag
sker 1 ndgon av foljande kategorier:

1. registrering for hyresformedling,

2. sérskild registrering for hyresformedling, eller

3. fullstindig registrering.

6 § Registrering av en fastighetsméklare i den kategori som angesi5 § 1
ger méklaren ritt att formedla hyresratter med en ménadshyra som under-
stiger ett belopp motsvarande 10 000 euro.
Registrering av en fastighetsméklare 1 den kategori som anges 15 § 2 ger
maiklaren ritt att formedla hyresrétter oavsett manadshyrans belopp.
Registrering av en fastighetsméaklare i den kategori som angesi5 § 3 ger
miklaren rétt att formedla all egendom som anges i 1 kap. 2 § forsta stycket 1.

7§ Registrering av ett fastighetsmiklarforetag i den kategori som anges i
5§ 1 ger méklarforetaget rétt att bedriva fastighetsmiklarverksamhet som
innebir att fastighetsméklarna 1 foretaget bedriver sddan verksamhet som
anges 1 6 § forsta stycket.

Registrering av ett fastighetsméklarforetag i den kategori som angesi5 § 2
ger miklarforetaget ritt att bedriva fastighetsmiklarverksamhet som innebér
att fastighetsméklarna i foretaget bedriver sidan verksamhet som anges i 6 §
andra stycket.

Registrering av ett fastighetsmiklarforetag i den kategori som angesi5 § 3
ger miklarforetaget ritt att bedriva fastighetsmiklarverksamhet som innebér
att fastighetsméklarna i foretaget bedriver sidan verksamhet som anges i 6 §
tredje stycket.

Villkor for registrering

8 § Registrering av en fastighetsmiklare far endast ske om méklaren

1. har betalat ans6kningsavgift,

2. inte dr underarig eller i konkurs och inte heller har nédringsférbud eller
forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken,

3. har forsdkring for skadestdndsansvar enligt 3 kap. 25 §,

4. har tillfredsstéllande utbildning,

5. har for avsikt att vara verksam som fastighetsméklare, och

6. ar redbar och i dvrigt lamplig att vara verksam som fastighetsmaklare.

9§ Registrering av ett fastighetsméklarforetag far endast ske om

1. méklarforetaget har betalat ansokningsavgift,

2. méklarforetaget inte &r 1 konkurs eller likvidation,

3. de som ingér i miklarforetagets ledning och de som har ett kvalificerat
innehav 1 méklarforetaget varken har gjort sig skyldiga till allvarlig brotts-
lighet eller i vésentlig utstrackning asidosatt sina skyldigheter i naringsverk-
samhet, och

4. miklarforetaget dr redbart och 1 ovrigt lampat att bedriva fastighets-
miklarverksamhet.
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Arlig avgift och pAminnelseavgift

10 § Den som ér registrerad ska betala en arlig avgift. Om den arliga av-
giften inte har betalats och pdminnelse har skett, ska den registrerade betala
paminnelseavgift.

3 kap. Fastighetsméklarverksamheten
God fastighetsmiklarsed och fastighetsmiiklarforetagets skyldigheter
Fastighetsmdklarens allmdnna skyldigheter

1§ En fastighetsmiklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta
god fastighetsmiklarsed.

Fastighetsméklaren ska ta tillvara bade séljarens och koparens intresse.
Inom ramen for de krav som god fastighetsmiklarsed stéller ska maklaren
sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

13,4 och 6-21 §§ finns ytterligare bestimmelser om god fastighets-
maéklarsed.

Fastighetsmdklarforetagets allmdnna skyldigheter

2§ Ett fastighetsméklarforetag ska verka for att fastighetsméklare som
bedriver verksamhet i maklarforetaget foljer 1, 3, 4 och 6-21 §§.
Fastighetsméklarforetaget far inte vara part i uppdragsavtal om formed-
ling av fastigheter.
16,9 och 11 §§ finns ytterligare bestimmelser om fastighetsméklarfore-
tagets skyldigheter.

Avtalet med uppdragsgivaren

3§ Uppdragsavtalet ska upprittas skriftligen och skrivas under av parterna.
Fastighetsméklaren fir inte dberopa ett avtalsvillkor som inte har tagits in i
uppdragsavtalet eller pa annat sétt har avtalats skriftligen. Detta giller dock
inte dverenskommelser om dndring av fastighetens pris och andra villkor for
overlételsen eller upplételsen.

Om uppdraget ar forenat med ensamritt, far tiden for ensamritten bestdm-
mas till hogst tre ménader at gangen. En 6verenskommelse om forldngning
av ensamrétten far tréffas tidigast en ménad innan ensamritten ska upphora
att gilla.

Om fastighetsmédklaren har frantratt uppdragsavtalet muntligen, ska mékla-
ren snarast ocksa skriftligen underrétta uppdragsgivaren om frantradandet.
Om uppdragsgivaren har frantritt avtalet, ska méklaren snarast skriftligen
bekrifta frantrddandet.

Handpenning och deposition av mottagna tillgangar

4§ Om fastighetsmdklaren har tagit emot en handpenning, ska han eller
hon snarast overldmna den till sidljaren. Detta géller dock inte om nagot
annat har dverenskommits 1 ett depositionsavtal.

Pengar och andra tillgadngar som méklaren far hand om for ndgon annans
rakning ska héllas skilda fran egna tillgdngar.

Ett depositionsavtal ska upprittas skriftligen och skrivas under av parterna.

Elektronisk underskrift av uppdragsavtal och depositionsavtal

58§ Uppdragsavtalet och depositionsavtalet far undertecknas med en sidan
avancerad elektronisk underskrift som avses 1 artikel 3 1 Europaparlamentets
och rédets forordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 om elektronisk
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identifiering och betrodda tjénster for elektroniska transaktioner pa den inre
marknaden och om upphivande av direktiv 1999/93/EG, i1 den ursprungliga
lydelsen.

Férbud mot kop i anslutning till formedlingsuppdraget

6 § En fastighetsméiklare far inte kopa en fastighet i anslutning till ett upp-
drag att formedla den. Om fastighetsméklaren bedriver verksamhet i ett fastig-
hetsméklarforetag, far inte heller méaklarforetaget kopa fastigheten i anslut-
ning till formedlingsuppdraget.

Férbud mot viss formedling

78§ En fastighetsméklare far inte formedla en fastighet till eller fran en
annan fastighetsmiklare som bedriver verksamhet i samma fastighetsméklar-
foretag eller i ett fastighetsméklarforetag som har en néra anknytning till det
forstnimnda fastighetsmaklarforetaget.

Fastighetsméklaren fér inte heller formedla en fastighet till eller fran

1. sin make eller sambo,

2. sitt syskon eller sin slékting i rétt upp- eller nedstigande led,

3. ndgon som méklaren &r besvagrad med i rétt upp- eller nedstigande led
eller pa sadant sitt att den ena &r gift med den andras syskon,

4. nagon annan narstaende som avses i 4 kap. 3 § konkurslagen (1987:672),
eller

5. nagon som fastighetsmiklaren pa nagot annat sitt har en ndra anknyt-
ning till.

Om nagon som fastighetsmiklaren enligt forsta eller andra stycket ér for-
bjuden att formedla till forvirvar en fastighet som fastighetsméklaren fore
forvérvet har haft i uppdrag att formedla, ska méklaren genast anmaéla for-
varvet till Fastighetsmaklarinspektionen.

Férbud mot handel med fastigheter
8 § En fastighetsmédklare far inte bedriva handel med fastigheter.

Férbud mot fortroenderubbande verksamhet

9§ En fastighetsmédklare far inte dgna sig &t verksamhet som kan rubba
fortroendet for honom eller henne som maklare. Ett fastighetsmaklarforetag
fér inte dgna sig 4t verksamhet som kan rubba fortroendet for de fastighets-
méiklare som bedriver verksamhet i méklarforetaget.

Vid bedomningen av om en verksamhet dr fortroenderubbande ska beaktas
verksamhetens art och omfattning, erséttningens storlek och omstindigheterna
1 Ovrigt.

Fastighetsméklaren ska tydligt upplysa tilltdnkta sdljare och kdpare om
verksamheten och de omsténdigheter som kan vara av betydelse for om den
ar fortroenderubbande. Upplysningen ska ldmnas till uppdragsgivaren innan
uppdragsavtalet ingas och 1 vrigt snarast.

10§ Om ett kreditinstitut eller ett forsdkringsforetag har ett kvalificerat
innehav 1 det fastighetsméklarforetag som fastighetsméklaren bedriver verk-
samhet 1, ska fastighetsméklaren upplysa tilltdnkta sdljare och kdpare om
detta pa det satt som anges i 9 § tredje stycket.
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Forbud mot att upptrida som ombud

11 § En fastighetsmiklare eller ett fastighetsméklarforetag far inte som
ombud foretrdda sdljare gentemot kopare eller kopare gentemot séljare.
Maiklaren far dock ata sig begriansade uppgifter.

Radgivnings- och upplysningsskyldighet

12 § Fastighetsméklaren ska, i den utstrackning som god fastighetsméklar-
sed kriver det, ge tilltdnkta kopare och séljare de rdd och upplysningar som
de kan behova om fastigheten och andra forhallanden som har samband med
overlatelsen. Méklaren ska 1 forvag upplysa tilltinkta kdpare om hur sdljaren
avser att genomfora forsiljningen.

Fastighetsméklaren ska verka for att séljaren fore overlatelsen lamnar de
uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en kdpare.
Maiklaren ska skriftligen upplysa en kopare om det ansvar som kdparen har
for att undersoka fastigheten och ska verka for att han eller hon fore kopet
gor eller later gora en sddan undersokning.

Om maéklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med hénsyn till
omsténdigheterna har sirskild anledning att misstdnka nagot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kopare, ska méklaren séarskilt upp-
lysa honom eller henne om detta.

Kontroll av forfoganderditts- och inskrivningsforhallanden

13 § Fastighetsméklaren ska kontrollera vem som har ritt att forfoga 6ver
fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som belas-
tar den. Méklaren ska ocksé kontrollera om fastigheten har del i en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Om det ar frdga om en bostadsritt, ska méklaren i stéllet for det som fore-
skrivs 1 forsta stycket kontrollera vem som har ritt att forfoga 6ver bostads-
ratten och om den &r pantsatt.

Tillhandahallande av objektsbeskrivning och andra handlingar

14 § Fastighetsmiklaren ska tillhandahilla en tillténkt kopare som &r kon-
sument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).
Objektsbeskrivningen ska innehalla uppgifter om
1. fastighetens beteckning, taxeringsvérde, areal och driftskostnader,
2. vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som belastar fastigheten,
3. gemensamhetsanldggningar, och
4. byggnadens alder, storlek och byggnadssiitt.

15§ Om formedlingen avser en bostadsritt, ska objektsbeskrivningen i stéllet
for det som foreskrivs i 14 § andra stycket innehalla uppgifter om

1. bostadsrattsforeningens namn,

2. pantsittning av bostadsritten,

3. andelstal,

4. upplaten mark,

5. lagenhetens nummer, storlek och arsavgift och beslutade dndringar av
arsavgiften, och

6. driftskostnader.

Fastighetsméklaren ska dven tillhandahélla den senast tillgéingliga &rsredo-
visningen for bostadsraittsforeningen och foreningens registrerade stadgar.
Om det inte finns ndgon arsredovisning, ska méklaren i stéllet tillhandahélla
foreningens ekonomiska plan.
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16 § Fastighetsméklaren ska erbjuda en tilltdnkt kopare som ar konsument
en skriftlig berdkning av boendekostnaderna.

Upplysning om forfoganderditt

17§ Innan en fastighet 6verlats ska fastighetsmiklaren upplysa koparen
om vem som har rétt att forfoga 6ver fastigheten.

Journal och budgivningslista

18 § Fastighetsméklaren ska fora anteckningar 6ver formedlingsuppdraget
(journal). Miklaren ska ocksa uppritta en forteckning dver de anbud som
lamnas pé fastigheten med angivande av anbudsgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for ndr anbudet ldmnades
samt villkor for anbudet (budgivningslista).

Fastighetsméklaren ska overldmna journalen och budgivningslistan till
uppdragsgivaren nér uppdraget slutforts. Om ett 6verlatelseavtal ingés, ska
aven den som kopt eller salt fastigheten fa journalen och budgivningslistan
nidr uppdraget slutforts.

Férvaring av handlingar som hor till verksamheten

19§ Om en fastighetsmiklare bedriver verksamhet i ett fastighetsmaklar-
foretag, ska miklaren hos maklarforetaget forvara kopior av de handlingar
som hor till verksamheten.

Medverkan i samband med overlatelsen

20 § Fastighetsméklaren ska verka for att koparen och siljaren kommer
Overens 1 frdgor som behover 16sas 1 samband med Overlatelsen. Méklaren
ska hjilpa koparen och séljaren att uppritta de handlingar som behovs for
Overlatelsen, om inte annat har avtalats.

Upplysning om mdjlig rdtt till ersdttning

21§ Om uppdragsavtalet upphdr utan att fastigheten dverlatits, ska fastig-
hetsméaklaren upplysa uppdragsgivaren om att en senare dverlatelse kan ge
maiklaren ritt till erséttning.

Fastighetsméklarens ersittning

22 § Fastighetsmiklarens ersittning berdknas efter viss procent pa kope-
skillingen (provision), om inte annat har avtalats.

112 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken finns bestimmelser om ersétt-
ning vid formedling av hyresldgenheter for bostadséndamal.

23 § Fastighetsméklaren har rétt till provision endast om avtalet om dver-
latelse har traffats genom maiklarens formedling mellan uppdragsgivaren
och ndgon som har anvisats av méklaren.

Har fastighetsmiklaren fatt uppdraget med ensamritt och ingéds utan
miklarens formedling avtal om Overlatelse inom den tid som ensamrétten
géller, har méklaren rétt till provision som om avtalet férmedlats av honom
eller henne.

Ska fastighetsméaklaren ersittas i form av provision, har méklaren rétt till
erséttning for utligg endast om en sérskild 6verenskommelse har traffats om
detta.
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24 § Fastighetsmiklarens erséttning kan sdttas ned om méklaren vid upp-
dragets utforande har dsidosatt sina skyldigheter mot koparen eller sdljaren.
Detta giller dock inte om asidosittandet &r av ringa betydelse.

Skadestand

25§ Om fastighetsmdklaren uppsatligen eller av oaktsamhet &sidositter
sina skyldigheter enligt 1, 3, 4 eller 6-21 §, ska méklaren ersétta den skada
som till foljd av detta drabbar koparen eller sdljaren. Om det ar skéligt, kan
skadestdndet séttas ned eller helt falla bort.

Om fastighetsméklaren har betalat skadestand till koparen pa grund av skada
som koOparen har tillfogats genom att fastigheten avviker fran vad kdparen
har haft anledning att rikna med, kan méklaren kriva tillbaka skadestandet
frén séljaren i den utstrackning ocksa siljaren &r ansvarig for skadan och det
inte dr oskaligt att séljaren i sista hand far béra detta ansvar ensam.

26§ En kopare eller sdljare som vill krdva skadestdnd enligt 25 § ska
underrétta fastighetsméklaren om detta inom skilig tid efter det att han eller
hon inséag eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till grund for
kravet. Om koparen eller séljaren inte underrattar méklaren inom denna tid,
faller ritten till skadestand enligt denna lag bort.

Forsta stycket géller inte om fastighetsmiklaren har handlat grovt vards-
16st eller 1 strid mot tro och heder.

Preskription

27 § 1 fraga om preskription tillimpas preskriptionslagen (1981:130).

4 kap. Tillsyn och straffansvar
Tillsynens omfattning

1§ Fastighetsméklarinspektionen har tillsyn 6ver de fastighetsméklare och
fastighetsmiklarforetag som dr registrerade enligt 2 kap. Genom tillsynen
kontrolleras att den verksamhet som kraver registrering bedrivs enligt denna
lag samt lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av
terrorism och foreskrifter som har meddelats med stdd av den lagen.

Uppgiftsskyldighet och platsundersokning

2 § Fastighetsmiklarinspektionen far foreldgga en registrerad fastighets-
méklare eller ett registrerat fastighetsméklarforetag att 1dmna de upplysningar
och ge tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen.

Fastighetsméklarinspektionen fér, nir den anser att det 4r nddvéndigt,
genomfora en undersdkning pa plats hos en registrerad fastighetsmiklare
eller ett registrerat fastighetsmiklarforetag.

Anmiélningsskyldighet

3§ Om det har gjorts en dndring i ledningen i ett registrerat fastighets-
méklarforetag, ska méklarforetaget snarast anméla dndringen till Fastighets-
miklarinspektionen.

Om ett registrerat fastighetsmaklarforetag far kinnedom om att en dndring
har gjorts i den krets som har ett kvalificerat innehav 1 méklarforetaget, ska
miklarforetaget snarast anméla dndringen till Fastighetsméklarinspektionen.
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Disciplinpéféljder och andra atgirder

4 § Fastighetsméklarinspektionen ska aterkalla registreringen for en fastig-
hetsméklare eller ett fastighetsméklarforetag som

1. inte ldngre uppfyller villkoren for registrering i 2 kap. 8 § 2—6 respek-
tive 9 § 2 eller 4,

2. trots paminnelse inte betalar arlig avgift,

3. handlar 1 strid mot sina skyldigheter enligt denna lag, eller

4. overtrader en bestimmelse 1 lagen (2017:630) om atgérder mot penning-
tvitt och finansiering av terrorism eller foreskrifter som har meddelats med
stod av den lagen.

Om det kan anses tillrdckligt, far Fastighetsmiklarinspektionen 1 stillet
for att aterkalla registreringen ge en varning eller erinran eller, vid en dver-
tradelse enligt forsta stycket 4, utfarda ett foreldggande att gora rittelse. Om
forseelsen ar ringa, far inspektionen avsta fran att ge en pafoljd.

Vid tillimpningen av andra stycket ska, om det ar frdga om en Over-
tradelse enligt forsta stycket 4, de omstdndigheter som anges i 8 § beaktas.

5§ Om ett fastighetsméklarforetag inte ldngre uppfyller villkoret {or regi-
strering 1 2 kap. 9 § 3 pa grund av att en person som ingar i maklarforetagets
ledning har gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet eller 1 vésentlig ut-
strickning dsidosatt sina skyldigheter i ndringsverksamhet, fir Fastighets-
maklarinspektionen foreldgga méklarforetaget att gora réttelse.

Om fastighetsméklarforetaget inte langre uppfyller villkoret pa grund av att
ndgon som har ett kvalificerat innehav 1 méklarforetaget har gjort sig skyldig
till allvarlig brottslighet eller i visentlig utstrdckning dsidosatt sina skyldigheter 1
néringsverksamhet, far Fastighetsméaklarinspektionen forelédgga innehavaren att
avyttra sé stor del av andelarna i foretaget att innehavet dérefter inte &r kvalificerat.

Om ett forelaggande enligt forsta eller andra stycket inte foljs, far Fastighets-
maklarinspektionen aterkalla registreringen for fastighetsmaklarforetaget.

Sanktionsavgift och sanktionsforeliggande vid overtridelse av
penningtvittsreglerna

Sanktionsavgift mot fastighetsmdklare eller fastighetsmdklarforetag

6 § Om Fastighetsméklarinspektionen ger en fastighetsmiklare eller ett
fastighetsmiklarforetag en varning eller erinran for en overtridelse enligt
4 § forsta stycket 4, far inspektionen dven besluta att fastighetsmiklaren
eller fastighetsméklarforetaget ska betala en sanktionsavgift.

Ingripande mot personer i fastighetsmdklarforetagets ledning

78§ Om ett registrerat fastighetsmiklarforetag Gvertrdder en bestimmelse
i lagen (2017:630) om atgiarder mot penningtvitt och finansiering av terro-
rism eller foreskrifter som har meddelats med stod av den lagen, far Fastig-
hetsméaklarinspektionen besluta om ingripande mot en person som ingér i
miklarforetagets ledning.

Ingripande enligt forsta stycket far bara beslutas om overtradelsen ar all-
varlig, upprepad eller systematisk och personen i fraga uppsétligen eller av
grov oaktsamhet har orsakat overtriadelsen.

Ingripandet ska avse

1. att personen i fraga inte far inneha en sadan befattning som avses i
forsta stycket i ett registrerat fastighetsméklarforetag under légst tre ar och
hogst tio ar, eller

2. sanktionsavgift.
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Omstindigheter som ska beaktas

8§ Vid tillimpningen av 6 och 7 §§ ska hénsyn tas till hur allvarlig 6ver-
tradelsen dr och hur lange den har pdgatt. Sirskild hdnsyn ska tas till skador
som har uppstatt och graden av ansvar.

I forsvarande riktning ska det beaktas om fastighetsmiklaren eller fastig-
hetsmaklarforetaget tidigare har begatt en dvertradelse eller om personen i
miklarforetagets ledning tidigare har orsakat en sddan Gvertradelse.

I formildrande riktning ska det beaktas om

1. fastighetsméklaren, fastighetsméklarforetaget eller personen i fastighets-
miklarforetagets ledning 1 visentlig utstraickning genom ett aktivt samarbete
har underléttat utredningen, och

2. miklaren eller méklarforetaget snabbt upphort med overtridelsen eller
personen i méklarforetagets ledning snabbt verkat for att Gvertradelsen ska
upphora, sedan den anmilts till eller pdtalats av Fastighetsméklarinspektionen.

Sanktionsavgiftens storlek

9§ En sanktionsavgift enligt 6 eller 7 § ska som hogst faststéllas till det
hogsta av

1. tva ganger den vinst som gjorts till f6ljd av 6vertrddelsen, om beloppet
gér att faststilla, eller

2. ett belopp 1 kronor motsvarande en miljon euro.

En sanktionsavgift enligt 6 § far inte bestimmas till ett lagre belopp én
5 000 kronor.

Vid bestimmande av sanktionsavgiftens storlek ska sérskild hdansyn tas
till sddana omstandigheter som anges i 8 §, samt till den berérdes finansiella
stdllning och, om det gér att faststélla, den vinst som gjorts till foljd av over-
tridelsen.

Sanktionsforeldggande

10§ Beslut om ingripande enligt 7 § tas upp av Fastighetsméklarinspek-
tionen genom sanktionsforeldggande.

Ett sanktionsforelaggande innebér att personen foreldggs att inom viss tid
godkénna en sanktion som dr bestdmd till tid eller belopp.

Nir foreldggandet har godkints, géller det som ett domstolsavgorande
som har fatt laga kraft. Ett godkédnnande som gors efter den tid som angetts
i foreldggandet ar utan verkan.

11§ Ett sanktionsforeldggande ska innehélla uppgifter om

1. den person som foreldggandet avser,

2. overtriadelsen och de omsténdigheter som behdvs for att kinneteckna den,

3. de bestimmelser som &r tillimpliga pd overtrddelsen, och

4. den sanktion som foreldggs personen.

Forelaggandet ska ocksa innehalla en upplysning om att en ansdkan om
sanktion kan komma att ges in till domstol, om forelédggandet inte godkénns
inom den tid som anges i forelaggandet.

12§ Om ett sanktionsforeldggande inte har godkénts inom angiven tid, far
Fastighetsméklarinspektionen ansoka till Forvaltningsritten i Karlstad om
att en sanktion ska beslutas. Vid domstolens prévning av ansokan tillimpas
det som foreskrivs i 7-9 §8.

Provningstillstdnd krivs vid dverklagande till kammarrétten.
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13 § Ett beslut om sanktionsforeldggande enligt 10 § forfaller, om det inte
har delgetts den som sanktionen riktas mot inom tva r frdn den tidpunkt da
overtriddelsen intrdffade. I ett sadant fall far inte heller ndgon sanktion enligt
12 § forsta stycket beslutas.

Verkstdllighet av sanktionsavgift

14 § I fraga om verkstéllighet av sanktionsavgift tillimpas 7 kap. 21-23 §§
lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.
En sanktionsavgift enligt 6 eller 7 § tillfaller staten.

Ingripande mot oregistrerade fastighetsmiiklarforetag

15§ Fastighetsméklarinspektionen fir foreldgga ett fastighetsméklarforetag
som 4r skyldigt att vara registrerat enligt 2 kap., men inte &r det, att ansoka
om registrering eller, nir det finns sérskilda skil for det, att upphora med
verksamheten. Ett foreliggande att upphdra med verksamheten far forenas
med vite.

Om det ar osdkert ifall ett foretag dr skyldigt att vara registrerat, far
Fastighetsmaklarinspektionen foreldgga foretaget att [imna de upplysningar
och ge tillgéng till de handlingar som inspektionen behdver for att bedoma
om sa &r fallet.

Vissa bestimmelser om beslut

16 § Innan Fastighetsmiklarinspektionen pé grund av en intraffad omstén-
dighet beslutar att aterkalla registreringen for en fastighetsméklare eller ett
fastighetsmaklarforetag enligt 4 § forsta stycket eller 5 § tredje stycket, far
inspektionen besluta om disciplinpafoljd enligt 4 §, sanktionsavgift enligt 6 §
eller sanktionsforeldggande enligt 10 § pd grund av en annan omsténdighet.

Innan Fastighetsméklarinspektionen beslutar att avregistrera en fastighets-
maklare eller ett fastighetsméklarforetag med anledning av en ansdkan frin
méklaren eller méklarforetaget, far inspektionen besluta om motsvarande
atgirder som anges i forsta stycket.

17 § Fastighetsmiklarinspektionen, eller efter dverklagande domstol, fir
bestimma att ett beslut om &terkallelse enligt 4 § forsta stycket eller 5 §
tredje stycket eller om forelédggande att upphora med verksamheten enligt
15 § forsta stycket ska gilla omedelbart.

Straffansvar

18 § Den som yrkesmaéssigt formedlar fastigheter i strid mot det som fore-
skrivs 1 2 kap. om fastighetsméklares skyldighet att vara registrerad doms
till boter eller fangelse 1 hogst sex manader.

5 kap. Overklagande och bemyndiganden
Overklagande av Fastighetsmiklarinspektionens beslut

1§ Fastighetsméklarinspektionens beslut enligt denna lag far 6verklagas
till allmén forvaltningsdomstol. Inspektionens beslut om sanktionsforelag-
gande enligt 4 kap. 10 § far dock inte verklagas.

Provningstillstdnd krivs vid dverklagande till kammarrétten.
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Bemyndiganden

2§ Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far med-
dela foreskrifter om
1. sadan forsdkring for skadestdndsansvar som avses i 2 kap. 8 § 3, och
2. vilka krav som ska gélla i fraiga om utbildning enligt 2 kap. 8 § 4.

3§ Regeringen fir meddela foreskrifter om avgifter enligt denna lag.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juli 2021.

2. Genom lagen upphévs fastighetsmaiklarlagen (2011:666).

3. Registrering som har skett enligt den upphivda lagen géller fortfarande.
En fastighetsméiklare med registrering for hyresférmedlare enligt den upp-
hidvda lagen har dock inte ritt att bedriva annan verksamhet &n vad en
fastighetsmiklare med registrering for hyresformedling har rétt till.

4. Ett fastighetsméklarforetag, som vid lagens ikrafttridande bedriver verk-
samhet som omfattas av kravet pa registrering enligt lagen och som senast
den 1 januari 2022 ansdker om registrering, far fortsitta att bedriva verk-
samheten utan att vara registrerat till dess att beslutet i registreringsfragan
har fatt laga kraft.

5. En fastighetsmaiklare, som vid lagens ikrafttridande — i enlighet med
den upphévda lagens krav — bedriver verksamhet som enligt den nya lagen
kréaver registrering i kategorin sérskild registrering for hyresformedling och
som senast den 1 januari 2022 ansoker om sadan registrering eller om full-
standig registrering, far fortsétta att bedriva verksamheten till dess att be-
slutet i registreringsfragan har fatt laga kraft.

6. En fastighetsmiklare, som vid lagens ikrafttrddande bedriver verksam-
het som enligt lagen kréver registrering i kategorin sirskild registrering for
hyresformedling, far registreras i den kategorin utan att uppfylla kravet pa
utbildning i 2 kap. 8 § 4 och de foreskrifter som har meddelats med stod av
lagen, om han eller hon vid lagens ikrafttrddande sedan minst ett &r bedriver
och har haft ritt att bedriva yrkesméssig formedling av hyresrétter.

7. Den upphdvda lagen géller fortfarande i1 friga om uppdragsavtal som
har ingétts fore ikrafttridandet.

8. Den upphédvda lagen giller fortfarande for 6vertriadelser som har intréffat
fore ikrafttradandet.

Pé regeringens viagnar

STEFAN LOFVEN
MORGAN JOHANSSON
(Justitiedepartementet)
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