Svensk forfattningssamling

Lag
om indring i bostadsrittslagen (1991:614)

Utfardad den 31 maj 2018

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 9 kap. 3 § ska upphora att gilla,
dels att 1 kap. 1,2,9 och 10 §§, 6 kap. 4 §,9 kap. 2,4-7,9b, 12, 14, 18 a,
26 och 28-31 §§, 10 kap. 1 och 2 §§ och 11 kap. 6 § ska ha foljande lydelse.

1 kap.

1§ En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening som har till inda-
mal att i foreningens hus upplata ligenheter med bostadsrétt. En bostads-
rattsforening ska vara registrerad.

Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar tillimpas pd bostadsratts-
foreningar i den utstrackning som anges i denna lag.

2§’ En bostadsrittsforening ska ha minst tre medlemmar. Freningen ska
ocksé ha stadgar.

Av 9 kap. 12 och 26 §§ foljer att en bostadsrittsforening ocksa ska ha en
styrelse och minst en revisor.

9§* Bestimmelsen i 1 kap. 15 § lagen (2018:672) om ekonomiska for-
eningar géller i fraga om bostadsrattsforeningar.

10 §° Bestimmelserna om information med elektroniska hjidlpmedel i
1 kap. 16 § lagen (2018:672) om ckonomiska foreningar giller nir en
bostadsrittsforening skickar kallelser och annan information i enlighet med
den lagen.

6 kap.

4§ Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen. Kopehandlingen ska
innehalla uppgifter om den ldgenhet som Gverlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte eller gdva. Bestimmelsen i 1 kap. 15 § lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar ska inte tillimpas.

Om sidljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen har kommit
Overens om ett annat pris &dn det som anges i kopehandlingen, ar den verens-
kommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen giller i stdllet det pris som
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anges 1 kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskéligt att det
ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hénsyn tas till kopehand-
lingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade
forhéllanden och omstiandigheterna i dvrigt.

9 kap.

2§ Bestimmelserna i 2 kap. lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
géller i fraga om bostadsrattsforeningar.

4§ TFor en bostadsrittsforenings skyldigheter fir endast foreningens
tillgangar tas i ansprak. De fordringar pa insatser och avgifter som har for-
fallit till betalning ska rdknas in i tillgangarna.

58" Bostadsrittsforeningens stadgar ska innehélla uppgifter om

1. foreningens firma,

2. den ort 1 Sverige dir foreningens styrelse ska ha sitt site,

3. den verksamhet som foreningen ska bedriva,

4. huruvida upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplételse kan tas ut,

5. grunderna for berdkning av arsavgift, overlatelseavgift, pantsiattnings-
avgift och avgift for andrahandsupplatelse,

6. for det fall ritten att bestimma erséttning for en bostadsrétt vid dver-
latelse ska vara inskrénkt, grunderna for berdkning av erséttningen,

7. grunderna for avsittning av medel for att sdkerstdlla underhallet av
foreningens hus,

8. antalet eller ldgsta och hogsta antalet styrelseledamdéter, revisorer och
eventuella suppleanter och tiden for deras uppdrag,

9. hur en foreningsstimma ska sammankallas,

10. de drenden som ska forekomma pé en ordinarie foreningsstimma,

11. den tid som fOreningens rakenskapsar ska omfatta,

12. grunderna for hur foreningens vinst ska fordelas, och

13. hur foreningens aterstdende tillgangar ska fordelas nér foreningen
upploses.

6§’ En bostadsrittsforenings firma ska innehalla ordet bostadsritts-
forening.

I firman fér inte ordet bolag eller ndgot annat ord som betecknar ett
bolagsforhdllande finnas med pa ett sitt som kan leda till missforstandet att
det &r ett bolag som innehar firman.

Firman ska tydligt skilja sig frdn andra hos Bolagsverket registrerade
foreningsfirmor i samma ldn som dr bestaende. For registrering av en
forenings firma géller i 6vrigt firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsrittsforening eller en sammanslutning av bostads-
rattsforeningar far anvénda ordet bostadsritt eller en sammanséttning med
detta ord i sin firma eller i 6vrigt vid beteckning av rorelsen.

7§ Bestimmelserna om firmateckning i 20 kap. 4 § lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar géller i friga om bostadsréttsforeningar.

7 Senaste lydelse 2003:31.
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9b §'° Bestimmelserna om medlemsforteckningen i 5 kap. 6 och 7 §§
lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar géller 1 frdga om bostadsritts-
foreningar.

12§ Bestimmelserna om en forenings ledning i 7 kap. lagen (2018:672)
om ekonomiska foreningar géller i friga om bostadsréttsforeningar med
foljande undantag:

1. Av styrelsens ledaméter ska alltid minst tva eller, om styrelsen bestar
av farre dn fem ledamoter, minst en véljas pa en foreningsstimma.

2. Om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna, kan bostadsréttshavarens
make eller sambo vara styrelseledamot eller suppleant for en styrelse-
ledamot, &ven om maken eller sambon inte dr medlem i foreningen.

3. Bestimmelserna om verkstéllande direktor géller inte.

4. Trots 7 kap. 26 § lagen om ekonomiska foreningar far foreningsstim-
man besluta om en samlad ersittning till styrelseledamoterna.

14 §'' Bestimmelserna om foreningsstimman i 6 kap. lagen (2018:672)
om ekonomiska foreningar giller for bostadsrittsforeningar med foljande
undantag:

1. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast en
rost, om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna.

2. Foreningsstimmans befogenheter fir inte Gverlimnas &t sarskilt ut-
sedda fullméktige.

3. Bestimmelserna om postrostning i 6 kap. 6 § lagen om ekonomiska
foreningar géller inte.

4. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan medlem far vara
ombud, om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna. En medlem som é&r
juridisk person fér foretrddas av ett ombud som inte d4r medlem, om inte
nagot annat har bestdmts i stadgarna. Ingen far som ombud foretrada mer &n
en medlem, om inte nadgot annat har bestdmts i stadgarna.

5. En medlem far som bitrdde vid foreningsstimman endast anlita sin
make eller sambo eller en annan medlem, om inte ndgot annat har bestimts
i stadgarna.

6. Bestimmelserna i 23 § och 24 § forsta stycket géller i stillet for 6 kap.
35 och 36 §§ lagen om ekonomiska foreningar.

18 a §'2 Ett beslut om minskning av samtliga insatser ska genast anmilas
for registrering. Beslutet far inte verkstéllas forrdn ett ar efter registreringen.

26 §"° Bestimmelserna i 8 och 9 kap. lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar géller i fraga om bostadsréttsforeningar. Bestimmelser om bok-
foring och annan redovisning finns 1 bokforingslagen (1999:1078) och
arsredovisningslagen (1995:1554).

28 §'* Har vinstutdelning beslutats och verkstillts i strid med 27 § eller
foreningens stadgar, giller bestimmelserna om aterbaringsskyldighet och
bristtdckningsansvar i 12 kap. 7 och 8 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar.

Bestimmelserna om vissa gavor i 12 kap. 6 § nimnda lag géller i fraga
om bostadsréttsforeningar.
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29 §'° Bestimmelserna om likvidation och uppldsning i 17 och 18 kap.
lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar giller i fraga om bostads-
rattsforeningar. 1 stdllet for 17 kap. 2 och 10 §§ i den lagen géller dock
29 a§.

Det som sdgs i 17 kap. 3§ 3 och 16 § forsta stycket 4 lagen om eko-
nomiska foreningar for det fall antalet foreningsmedlemmar blir mindre &n
ett lagsta antal, ska tillimpas i friga om en bostadsrittsforening, om antalet
medlemmar eller antalet bostadsrittshavare blir mindre én tre. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, ska de ridknas endast som en
bostadsrattshavare.

Vidare ska det som sdgs i 17 kap. 33 § lagen om ekonomiska foreningar
om insatskapital i stdllet gélla insats och upplatelseavgift i bostadsrétts-
foreningen.

29 a §'° Ett beslut om likvidation &r giltigt om samtliga rostberittigade i
foreningen har rostat for det. Beslutet ar dven giltigt om det har fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de
rostande pa den senare stimman har rostat for beslutet. I stadgarna far det
tas in langre gaende villkor. Beslutet om likvidation giller omedelbart eller
fran och med den senare dag som foreningsstimman bestimmer.

Nir det finns grund for tvangslikvidation enligt 17 kap. 11 eller 16 § lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar, dr dock ett beslut om likvidation
alltid giltigt om mer &n hélften av de rostande har rostat for det. Vid lika
rostetal har ordforanden utslagsrost. Ett beslut om likvidation enligt detta
stycke giller omedelbart.

30§ Bestimmelserna om fusion i 16 kap. 1-26 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar géller ocksé for bostadsréttsforeningar.

Ett beslut av foreningsstimman om godkénnande av fusionsplanen &r
dock giltigt endast om nio tiondelar av de rostberéttigade 1 foreningen har
rostat for det eller om det har fattats pd tva pa varandra foljande forenings-
stimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pd den senare stimman
har rostat for beslutet. I stadgarna far det tas in ldngre gaende villkor.

31§"® Bestimmelserna om registrering och dverklagande i 19 respektive
23 kap. lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar géller i fraga om bo-
stadsrattsforeningar. Ett beslut om éndring av stadgarna sa att styrelsens séte
ska flyttas fran ett ldn till ett annat far dock inte registreras, om bostads-
rattsforeningens firma pa grund av 6 § tredje stycket i detta kapitel inte far
foras in i Bolagsverkets register.

10 kap.

1§ Bestammelserna om skadestand i 21 kap. lagen (2018:672) om ekono-
miska foreningar géller i fraga om bostadsréttsforeningar.

2§ Bestimmelserna om straff och vite i 22 kap. lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar, med undantag for 1 § forsta stycket 1, géller i fraga
om bostadsrittsforeningar.
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11 kap.

6 §° En bestimmelse i stadgarna enligt 6 kap. 51 § lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar som inte ger ritt for parterna att klandra skiljedomen
géller inte

1.1 frdga om en bostadsrattshavares ritt eller skyldighet att tilltrdda eller
behalla lagenheten, eller

2. betrdffande faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §.

I ovrigt géller bestimmelsen inte i friga om tvist med anledning av
upplételse av nyttjanderitt enligt denna lag, om man genom bestimmelsen
har utsett skiljemin eller reglerat antalet skiljemén, sittet att utse dem eller
forfarandet vid skiljendmnden. I dessa hinseenden ska lagen (1999:116) om
skiljeforfarande tillimpas. Detta hindrar dock inte att foreningen i stadgarna
utser hyresndmnden till skiljendmnd.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2018.
Pa regeringens véignar
HELENE FRITZON

Magnus Hermansson
(Justitiedepartementet)
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